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AANBOD BEDRIJFSRUIMTE
SLUIT NIET ALTIJD AAN 
OP DE MARKT

Over het algemeen groeit de markt voor bedrijfsruimte in Zeeland, maar hij
verschilt per kern. Het aanbod sluit echter niet altijd aan op de markt. Er
worden veel nieuwe bedrijfspanden gebouwd, in sommige delen van de
provincie is zelfs sprake van een nieuwbouwgolf.

Vier bedrijfsmakelaars geven hun me-
ning over de Zeeuwse bedrijfshuisves-
ting (bedrijfsruimten, kantoren en
winkels): Koos Schreuder van Sinke
Komejan Bedrijfsmakelaars uit Mid-
delburg over Tholen, Lennard Sturm
van Delta Makelaardij uit Zierikzee
over Schouwen-Duiveland, Paul Fer-
mont van Faasse & Fermont Bedrijfs-
huisvesting uit Goes over De Bevelan-
den, Walcheren en Zeeuws Vlaanderen
en Pieter Nienhuis van Synchro Be-
drijfsmakelaardij uit Hoogvliet-Rotter-
dam vergelijkt hun Zeeuwse werkge-
bied met dat in de Randstad. 

Prijs

De vier heren zijn unaniem van me-
ning dat de prijs per vierkante meter
per locatie verschilt. Gemeenten stem-
men de grondprijzen niet met elkaar
af, wat leidt tot concurrentie in plaats

van tot het streven om bedrijven naar
elkaars bedrijventerreinen door te ver-
wijzen. Maar ook binnen gemeenten is
sprake van soms enorme prijsverschil-
len tussen nieuwe en bestaande loca-
ties. Pieter Nienhuis: “De prijzen in
Zeeland liggen nog wat lager dan die in
Rotterdam, maar de achterstand wordt
ingehaald. Kavels voor industrie, op-
slag en distributie zijn betaalbaar, maar
die voor kantoren zijn bijvoorbeeld in
Goes vergelijkbaar met Rotterdam-
Zuid.”

Landelijke trend

Over het volgen van de landelijke
trend verschillen de meningen nogal.
Paul Fermont: “Die is moeilijk toe te
passen op bedrijfsruimten, omdat Ne-
derland zo divers is. Het is eenvoudi-
ger een regiogebonden trend te vol-
gen. Dat geeft een betrouwbaarder
beeld.” “Tholen volgt niet de lande-
lijke trend, wel een die vergelijkbaar is
met de rest van Zeeland”, aldus Koos
Schreuder. Pieter Nienhuis consta-
teert dat Zeeland zowel de opwaartse
als de neerwaartse landelijke trend
volgt,  maar wel wat platter, dus met
afgetopte pieken en dalen. 

Leegstand

Meer oudere panden staan over het 
algemeen langer leeg dan de jongere of
nieuwe. Sommige krijgen helemaal

geen nieuwe bewoners. Daarvoor zou
herontwikkeling in veel gevallen de
beste oplossing zijn. Lennard Sturm:
“Op Schouwen-Duiveland is niet veel
leegstand. De meeste ondernemers
zijn zeer honkvast en vaak al vele jaren
op hetzelfde adres gevestigd.” Dat-
zelfde geldt voor Tholen. Volgens Pie-
ter Nienhuis is de leegstand in Zeeland
procentueel te vergelijken met die in
de Randstad, niet qua volume. Grote
bedrijven blijven gemiddeld veel langer
op dezelfde plaats gevestigd dan het
midden- en kleinbedrijf. Die verplaat-
sen hun activiteiten nogal eens van-
wege de groei van het bedrijf.

Huur en koop

Het overgrote deel van de bedrijfspan-
den in de provincie is in eigendom. Ze-
ker in een tijd als deze waarin de rente
laag is en de economie aantrekt, is ko-
pen veel aantrekkelijker dan huren.
Bovendien heeft de Zeeuw graag grip
op zijn vastgoed. Multinationals daar-
entegen, kiezen eerder voor huur dan
voor koop. Op diverse bedrijventerrei-
nen in Zeeland is sprake van nieuw-
bouw, zoals in het Business Park in
Zierikzee, de Smokkelhoek in Kapelle,
de Poel II in Goes, de Mortiere in
Middelburg, Vlissingen-Oost en het
Edison Park in Vlissingen en de Koe-
gorspolder in Terneuzen. Daar zijn nog
kavels beschikbaar.
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